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RENOUVELLEMENT DE BAIL
IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION

- Un local commiercial & usage de garage, d'une superficie de 220 m2 environ,
comprenani quatre bureaux et un WG,

- l'usage de six places de parking

Figurant ainst au cadastre :

Sethon, |N° |lewat [Suface .

AD 83 |3 Avenue Leonard de Vingi . |00ha 15271 ca

Tel que e BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

EFFET RELATI

Acquisition suivant acte regu par Maftre GARRIGCU notaire 8 COLOMIERS
le 19 janvier 2001 . publié au service de ia publicité fonciere de TOULOUSE 3te 7
février 2001, volume 2001P, numéro 1273.

ETATDES LIEUX — INFORMATION

Les pariies sont informées des dispositions de Varticle L145-40-1 du Gode de
commerce aux termes desquelles un état des lieux doit étre établi contradictorrement
et amiablement par le bailleur et le locataire lors de [a prise de possession des locaux
par le locataire ainsi gu'au moment de leur restitution ou lors de la conclusion d'une
cession de droit au bail.

Si I'8tat des lieux ne peut &tre élabli contradictoirement et amiablement, il
devra étre établi par un huissier de justice, & linifiative de ia partie la plus diligente, 2
frais partagés par moitié entre le bailleur et le preneur.

I est fait observer que le bailleur qui n’a pas fait toutes diligences pour
la réalisation de ['état des lieux ne peut invoquer la présomption de F'articie 1731
du Code civil aux termes duquel "sl n'a pas été fait d'étai des lieux, le preneur est
présumé les avair recus en bon éfat de réparations locatives, et doit les rendre tels,
sauf la preuve contraire”.

Les parties précisent qu'un état des lleux sera établi directement entre
elles par acte sous-seing-prive.

DUREE

Le présent renouvellement est consenti et accepté pour une durée de neuf
années entidres et consécutives qui commencera a courir le 29 décembre 2022 pour
se terminer le 28 décembre 2031,

Toutefois, le preneur a la facuité de donner congé a l'expiration d'une péricde
triennale, dans les formes et délai de I'article L. 145-9 du Code de commerce.

Le bailleur a la méme faculté s'it entend invoquer les dispositions des articles
L. 145-18, L. 145-21, L. 145-23-1 et L. 145-24 afin de construire, de recanstruire ou de
surélever immeuble existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a cet
usage ou d'exéculer des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opéralion
de restauration immobiliere et en cas de démolition de 'immeuble dans le cadre d'un
projet de renouvellement urbain.

CONDITIONS GENERALES - GARANTIES

Sous réserve de modifications décidées par les parties ou imposées par une
décision judiciaire, le renouvellement de bail a lieu sous les mémes charges, garanties
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et conditions que le bail originaire énoncé en l'exposé qui précéde et dont une copie
est ici annexée,

Et en outre sous celles suivantes issues de fa 10i n° 2014-626 du 18 juin 2014
et du décret n® 2014-1317 du 3 novembre 2014 ;

* Quen cas de cession, [e preneur demeurera garant solidaire de son
cessionnaire pour les paiements du loyer et l'exécution de foutes les
conditions du bail et ce désormais pendant trois années 4 compter de la
cession.

« Qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de I'article R 145-35 du Code de
commerce gue ne peuvent étre imputés au locataire :

1° Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a l'article 608
du ccde civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés & la réalisation de ces
travaux ;

2° Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la
vétusté ou de metfre en conformité avec la réglementation le bien loué ou Mimmeuble

dans lequel il se frouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations mentionnées
au 1°.

+ Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées aux 1° et 2° celles se
rapportant 4 des fravaux d'embellissement dont le montant excéde le colt du
remplacement a l'identique.

¢ Qu'aux termes des dispositions des 3°, 4° et 5° de l'article R 145-35 du Code
de commerce que ne peuvent &tre imputés au locataire :

Les impdts, notamment la contribution économique temitoriale, taxes et
redevances dont fe redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du local ou de
Fimmeuble ; toutefois, peuvent étre imputés au locataire la taxe fonciére et les taxes
additionnelles a la taxe fonciére ainsi que les impéts, taxes et redevances liés &
l'usage du local ou de Iimmeuble ou & un service dont le locataire bénéficie
directement ou indirectement.

Le Preneur supporte I'intégralité du montant de la taxe fonciére afférente
aux locaux loués au moyen d'un versement mensuel de cent trente-cing euros
Hors taxes, en méme temps que le paiement du loyer au plus tard le 6 de
chague mois

= les honoraires du bailleur liégs & la gestion des loyers du local ou de
limmeuble faisant 'objet du bail.

« Dans un ensembie immobilier, les charges, impdts, taxes, redevances et le
colt des travaux relatifs & des lecaux vacants ou imputables & d'autres
locataires.

La répartition entre les locataires des charges, des impéts, taxes et
redevances et du colt des travaux relatifs & Fensemble immobilier peut étre
conventionnellement pondérée. Ces pondérations sont portées 4 la connaissance des
lecataires.

L'état récapifulatif annuel mentionné au premier alinéa de Iarticle L. 145-40-2,
qui inclut la liquidation et la régularisation des comptes de charges, est communiqué
au locataire au plus tard le 30 septembre de 'année suivant celie au titre de laquelle il
est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans je délai de trois mois a compter
de la reddiion des charges de copropriété sur l'exercice annuel. Le bailleur
communique au locataire, a4 sa demande, tout document justifiant le montant des
charges, impdts, taxes et redevances imputés a celui-ci.

LOYER

Le renouvellement de bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel
de DIX-HUIT MILLE SIX CENTS EUROS (18 800,00 EUR) Hors Taxes, a laguelle
s'ajoute la somme de TROIS MILLE SEPT CENT VINGT EUROS (3 720 Eur) au titre
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de la Taxe sur la valeur ajoutée, soit un montant annuel toutes taxes comprises
de VINGT-DEUX MILLE TROIS CENT VINGT EURQOS (22 320 Euros) ;

D'un commun accord entre les parties, 1a taxe fonciére sera supportée par le
PRENEUR et réglée au nmoyen de provision mensuelle sur charge, en méme temps
que le versement du loyer mensuel, chacune de ces provisions s'élevant a cent
rente-cing euros Hors taxes, la régularisation le cas écheéant devant s'effectuer a
réception du réle de l'impdt dés présentation au PRENEUR

le PRENEUR s'oblige ainsi & payer d'avance au domicile du BAILLEUR ou
tout autre endroit indiqué par lui, en douze terme égaux, un loyer mensuel de
DEUX MILLE VINGT-DEUX EUROS (2 022 Eur) TOUTES TAXES COMPRISES |

Ce loyer est payable au pius tard le 8 de chaque mols.

Les parties sont par ailleurs averties que le déplafonnement du loyer
s’appliquent si. notamment & la suite d'une facite prorogation (absence de
renouvellement exprés), le bail est supérieur & douze années (arlicle L 145-34
Troisieme alinéa du Code de Commerce). | s'applique également en cas d'extension
de I'exploitation sur le domaine public, autonsée el payante ou nan.

Le BAILLEUR reconnait que te PRENEUR est a jour du paiement de tous les
loyers depuis te 17 octobre jusqu’au 31 décembre 2022.

S'agissant du mois de loyer de janvier 2023, les partles ont en effet
convenu d’une exonération de loyer pour la période du 1*" au 15 janvier 2023, en
contrepartie d’aménagement a réaliser et de 'installation du PRENEUR suite
la cession du bail.

Pour le mols de [anvier, le PRENEUR acquittera un loyer de 775 € HT soit
930 Euras TTC, et une provision pour charge de 135 Euros HT solt 162 TTC. Le
tout formant un montant de 1.092 € TTC pour le mois de janvier 2023.

REVISION DU LOYER

La révision légale du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-34
el suivants, du Code de commerce, et R 145-20 du méme Gode.

La révision du loyer prend effet & compter de [a date de la demande en
revision.

La demande de réajustement doit étre formée par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandée avec accusé de réception.

La clause ci-dessous n'entend pas se confondre avec la révision triennale
légale prévue par les articles L 145-37 et suivants du Code de commerce.

INDEXATION CONVENTIONNELLE DU LOYER

Les parties conviennent, de se référer aux dispositions de I'article L112-2 du
Code monétaire et financier en indexant le loyer sur l'indice des loyers commerciaux
publié par ['Instifut National de la Statistique et des Etudes Economiques, et de iui
faire subir les mémes variations d'augmentation ou de diminution.

La variation de loyer qui découle de celte indexation ne peut conduire a des
augmentations supérieures, pour une année, a 10 % du loyer acquitté au cours de
l'année précédente.

A cet effet le réajustement du loyer s'effectuera annuellement au 1%
janvier de chaque année, le dernier indice connu a la date de Findexation étant alors
comparé au dernier indice connu lors du précédent réajustement. L'indice du T2 de
Pannée 2022 s'élevant a 123,65. Ce sont les indices correspondant au tnmestre de
l'année concernée qui détemmineront tant lindice de base que celui de réajustement.

La 1 indexation s2 fera le 1¢r janvier 2024,

Au cas ol, pour guelgue raison que ce soit, lindice ci-dessus choisi pour
Iindexation du loyer cesserait d'étre publié, cette indexation sera faite en prenant pour
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base soit l'indice de remplacement soit un nouvel indice choisi en conformité des
dispositions légales applicables.

A défaut de se mettre d’accord sur le choix du nouvel indice & adopter, les
parties s’en remettent d'ores et déja 4 la désignation d’'un expert judiciaire par le
Président du Tribunal judiciaire du fieu de situation du local loué, statuant en matiére
de référé a la requéte de la partic la plus diligente.

La modification ou la disparition de l'indice de référence n'auturisera pas le
preneur & retarder le paiement des loyers qui devront continuer & étre réglés a
échéance sur la base du dernier indice conny, sauf redressement et réglement de la
différence a I'tchéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.

DEPOT DE GARANTIE

A la garantie du paiement régulier des loyers et des charges ci-dessus
stipulés et de I'exécution des conditions du bail, le preneur a remis au bailleur qui le
reconnait et fui en donne quittance, une somme de TROIS MILLE CENT EUROS (3
100 Eur), {soit 2 800 euros déja versé par le cédant au bailleur et 300 euros versé au
baileur)a titre de dépét de garantie, représentant le dépdt de garantie,
correspondant a deux mois de loyers hors taxes.

Le dépot de garantie de 2 BOO euros, déja versé par 'ancien preneur est
actuellement détenu par bailleur, par suite de la régularisation du contrat de bait
commercial du 20 novembre 2012,

Afin de maintenir le dépot de garantie égal a4 deux mois de loyers, le
PRENEUR verse ce jour la somme de 300 euros au BAILLEUR, en dehors de la
comptabilitd, par chéque tiré du CIC IBERBANCO n®0455963.

Dont quittance

Celte somme sera conservée par {e bailleur pendant toute Ia durée du ball
jusqu'au reglement entier et définitif de tous les loyers, charges et impdts
recupérables, et toutes indemnités de quelque nature qu'elles soient, que le preneur
pourrait devoir au bailleur 4 I'expiration du bail et & sa sorlie des locaux,

En cas de transmission du bail ou de limmeuble et du bail, les parties
conviennent exprassément que le disposant devra également transmetire le dép6t de
garantie au nouveau titulaire afin que ce dernier, en sa qualité de bailleur, profite des
droits et supporte les obligations attachées a celui-ci, le nouveau titulaire devant alors
se substituer puremient et simplement au disposant afin que ce demier ne soit ni
recherché ni inquiété.

Dans le cas de résiliation du bail pour inexécution de ses conditions ou pour
une cause quelconque imputable au preneur, ce dépdt de garantie restera acquis au
bailleur en place de plein droit a titre de dommages-intéréts, sans préjudice de tous
autres.

En cas de variation de loyer ainsi qu'il a été prévu ci-dessus, la somme versée a litre
de dépot de garantie ne sera pas modifiée.

Dans la mesure ou le loyer est stipulé payable d'avance, Yarticle L 145-40 du
Code de commerce dispose que les loyers payés d'avance, sous quelque forme que
ce soit, ef méme a titre de garantie, portent inté&rét au profit du locataire au taux
pratiqué par la Banque de France, pour les avances sur tilres, pour les sommes
excédant celle qui correspend au prix du loyer de plus de deuxtermes.

Le preneur dispense le bailleur de devoir metire cetie scmme sur un compte
destiné spécialement et uniquement a ce dépot.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est convenu qu'en cas de non-exécution par le preneur de 'un quelconque
de ses engagements ou en cas de nen-paiement & sen Echéance de F'un quelconque
des termes du loyer convenu, ou des charges et impéts récupérables par fe bailleur, le
présent bait sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation d'exécuter ou un
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commandement de payer déliviés par acte extra-judiciaire au preneur de régulariser
sa situation et contenant déclaration par le baileur d'user du bénéfice de la présente
clause A peine de nullité, ce commandement doit mentionner le delal d'un mois
imparti au destinataire pour régulariser |2 situation.

En ce cas, la samme remise & titre de dépét de garantie, le cas échéant,
restera acquice au bailleur 2 titre d'indemnité, sans préjudice de tous dommages et
intéréts.

Si le preneur refusait d'évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion
pourrait aveir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le
président du tribunal judiciaire du lieu de Texploitation, exécutoire par provision
nonobstant appel.

De plus, le preneur encourrait une asireinte de cent euros (1 00,00 sur) par
jour de retard. 1l serait, en outre, débiteur d'une indemnité d'cccupation établie
forfaitairement sur la base du loyer global de la dernigre année de location majore de
cinquante pour cent.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail constitueront pour tous les ayants
causes et pour toules les personnes tenues au paiement et 4 l'exécuticn une charge
solidaire et indivisible, notamment en cas de décés du preneur avant la fin du présent
bail, il y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants, et pour
Fexécution prescrite par larticle 877 du Cede civil le colt des significations sera
supporté par ceux & qui elles seront faites.

FRAIS

Tous Jes frais, droits et honoraires des présenles et tous ceux qui en seront la
suite ou la conséquence y compris le colt de la copie exéculoire a remettre au
bailleur seront supportés par le preneur qui 8'y oblige.

Le preneur ou ses ayants droit devront, en outre, rembourser au bailleur les
frais des actes extra-judiciaires et autres frais de justice motivés par des infractions du
fait du preneur aux clauses et conditions des présentes, s'il y a lieu.

ELECTION DE DOMICILE

Pour lexécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile & leur adresse respective susmentionnée.

L MMANDEE

Aux termes des disposifions de l'article R 145-38 du Code du commerce,
lorsqu'une partie a recours & la lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, dans la mesure ol |es textes le permettent, la date de notification a fégard
de celle qui y procéde est celle de 'expédition de sa leftre et, & 'égard de celle & qui
elle est faite, la date de premiére présentation de la lettre. Lorsque la letire n'a pas pu
gtre présentée a son destinataire, la démarche doit étre rencuvelée par acle
extrajudiciaire.

- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC ~ INFORMATION -

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des draits et des chances,
la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concemés par cette réglementation. lls doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, audilif, visuel ou mentat)
et aux personnes a mobilité réduite (personne dgée, personne avec poussette, etc.).

La réglementation est contenue aux arficles R 164-1 et suivants du Code de
la construction et de Fhabitation.
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L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concemne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs equipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public recu,

Seuil d'accueil de 'ERP Categorie
Plus de 1500 personnes 1ére

de 701 2 1500 personnes 2éme

de 301 2 700 personnes 3éme

Mains de 3C0 personnes {sauf 5éme catégoric) | 4&me
Au-dessous du seuil minimum fixé par le
réglement de sécurité (art. R123-14 du CCH)
pour chaque type d'établissement.

Dans cette catégorie ;

- le personnel n'est pas pris en compte dans le
calcul de lMeffectif,

- les regles en matiére d'obligations sécuritaires
sont allégées.

Seme

Le CEDANT déclare et garantit que le BIEN est classé en établissement
recevant du public.

La mise en accessibilité d’'un ERP peut étre réalisée sur une période de 3 ans
maximum. Lorsquiils sont soumis 4 des contraintes techniques ou financiéres
particulieres, les propriétaires ou exploitants d’un ou plusieurs ERP de 5eme catégorie
peuvent demander une durée de mise en oeuvre de leur adaptation de deux périodes
de frois ans maximum.

Le CESSIONNAIRE déclare étre informé que les caracténstiques du local
commercial, de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux
obligations réglementaires et éfre en rapport avec l'effectif de Ia clientéle qu'il
envisage de recevoir dans le cadre de son activité.

Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas des dégagements &voqués ci-dessus :

* Tenir un registre de sécurité.

* Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait l'objet de réaction au
feu pour les aménagements intérieurs, afficher ke plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numéro d'appel de
secours,

= Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties
de sécurité et de bon foncticnnement.

= Ne pas stacker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
les locaux et dégagements accessibles au public.

Le CESSIONNAIRE fait son affaire personnelle de la mise aux normes
vis-a-vis de la réglementation accessibilité

RAPPORTS TECHNIQUES
AMIANTE

Chacune des parties reconnalt que le notaire soussigné Pa pleinement
informée des dispesifions du Code de la santé publique imposant au propriétaire de
locaux tels que ceux loués aux présentes dont le permis de construire a éts délivré
avani le 1 juillet 1997 d'établir un dossier technique amiante contenant un repérage
étendu des matériaux et produits contenant de Famiante dans le cadre de présence
de matériaux A et B, il doit &tre mis 3 la disposition des occupants ou de Femployeur
lorsque les locaux abritent des lieux de travail conformément aux dispositions de
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I'article R 4334-20-5 du Code de la santé publique. En outre, dans cette hypothése,
une fiche récapitulative de ce dossier technique doit étre cammuniqué par le bailleur.

Le bailleur déclare que le permis de construire est postérieur au fler juiliet
1997 et que le diagnostic « Amiante » n'est pas nécessaire,

URBANISME

Le preneur reconnail que, bien quaverti par le notaire de la neécessile
d'obtenir des renseignements d'urbanisme, il a requis I'stablissement de 'acte sans la
production de ces piéces.

Il déclare &tre parfaiternent informé de la situation de limmeuble a cet €gard,
et se reconnait seul responsable des conséquences entrainées par ['existence de
servitudes particuliéres, renongant & tous recours contre le bailleur ou le nataire.

DIAGNOSTICS
DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Raden

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition royenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Ii est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crolie terrestre.

It est présent partout & la surface de la planete et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques alnsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notarmment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

» aerer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

» améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

Lactivité volumique du radon {ou cencentration de radon) a Fintérieur des
habitations s'exprime en bacquerel par métre cube (Bq/m3}).

L'article L 1333-22 du Cede de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants dimmeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ol
lexposition au radon est suscepiible de porter atteinte & Ia santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-28 de ce Code le temitoire
national est divisé en trois zones & potenticl radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

« Zone 1:zones a potentiel radon faible,

« Zone 2 : zones & potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciiter le transfert du radon vers les
batiments,

« Zone 3 : zones & potentiel raden significatif.

L'arlicle R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que ['obligation
dinformation s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un amété
du 27 juin 2018.

ta commune se frouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire.
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Etat des risques et pollutions

Un état des risques et poliutions est annexé.

DROIT LEGAL DE PREFERENCE DU PRENEUR

Le preneur bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local, droit
de preférence régi par les dispositions de l'article L 145-46-1 du Code de commerce
qui en définit les modalités ainsi que fes exceptions.

Il est precisé en tant que de besoin que le caractére personnel du droit de
preférence exclut toute substitution, & I'exception des dispositions de Farticle L 321-5
du Code du tourisme aux termes desquelles Fexploitant d'une résidence de tourisme,
située en zone de moniagne, peut céder par &crit et & fitre graluit ce droit a un
etablissement public y ayant vocation, a une société d'économie mixte, & une société
publigue locale ou & un opérateur agréé par I'Etat.

U'article L 145-46-1 du Code de commerce dispose

“Lorsque fe proprictaire d'un local & usage commercial ou artisanal envisage
de vendre celui-ci, if en informe le locataire par lefire recommandée avec demande
d'avis de réception, ou remise en main propre contre récépisse ou eémargement. Cette
notification doit, & peine de nullité, indiquer le prix et les conditions de la vente
envisagée. Elffe vaut offre de vente au profit du locataire. Ce demier dispose d'un délai
dun mois & compter de la réception de celle offre pour se pronencer. En cas
d'acceptation, le locataire dispose, a compter de Ia date d'envoi de sa réponse au
bailleur, d'un délai de deux mois pourla réalisation de Ja vente. Si, dans sa réponse, il
notifie son intention de recounr & un prét, facceptation par le locataire de Toffre de
vente est subordonnée 3 fobtention du prét et fe délai de réalisafion de fa vente est
porté & quatre mois.

Si, & fexpiration de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, I'accepiation de
l'offre de venfe est sans effet.

Dans le cas ou fe propriétaire décide de vendre & des conditions ou & un prix
plus avantageix pour facquéreur, fe notaire dor, forsque fe baifleur n'y a pas
préalablement procédé, nofifier au locataire dans les formes prévues au premier
alinéa, @ peine de nullité de la vente, ces conditions et ce prix. Cette notification vaut
offre de vente au profit du locataire. Cette offre de vente est valable pendant une
durée d'un mois & compter de sa réception. L'ofifre qui n'a pas été acceptée dans ce
déial est caduquie.

Le Jocataire qui acceple foffre ainsi notifiée dispose, &4 compter de la date
d'envoi de sa réponse au bailleur ou au notaire, d'un délai de deux mois pour fa
réafisation de l'acte de vente. S, dans sa réponse, il notifie son intention de recourir &
un prél, facceptation par le locataire de I'offre de vente est subordonnée a l'obtention
du pret et le défai de réalisation de la vente est porté & quafre mois. Si. a Fexpiration
de ce déla, la vente n'a pas élé réalisée, I'acceptation de l'offre de vente est sans
effet.

Les dispositions des quatre premiers aiinéas du présent arlicle sont
reproduites, & peine de nuflité, dans chaque nalification.

Le présent article n'est pas applicable en cas de cession unigue de plusicurs
locaux d'un ensemble commercial, de cession unique de focaux commerciaux
distincls ou de cession d'un local commercial au copropristaire d'un ensemble
commercial. il n'est pas non pius appficable & fa cession globale dun immeuble
comprepant des focaux commerciaux ou 3 la cession dun focal au conjoint du
bailleur, ou & un ascendant ou un descendant du bailleur ou de son conjoint. If n'est
pas non plus applicable forsqu'il est fait application du droit de préernption institué atx
chapitres ler et il du tifre jer du fivre I du code de Furbanisme ou & l'occasion de
lalignation d'un bien sur je fondement de 'article L. 213-11 du méme code.*

DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

Le bailleur benéficie d'un droit de priorité en cas de cession du bail, droit de
priorité régi par les dispositions de l'article L 145-51 du Code de commerce qul en
definit les modalités. Ce droit de priorité rfest possible gue si le preneur veut céder
son bail alors qu'il a demandé & bénéficier de ses droits 2 la retraite ou a 8té admis au
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bénéfice d'une pension dinvalidité attribuée par le régime d'assurance invalidité-décés
des professions artisanales ou des professions industrielles et commerciales.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que [es stipulations de ce confrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de tonne foi. Elles
affirment qu'il reflete 'équilibre voulu par chacune d'elles, le preneur n'étant pas un
partenaire commercial du bailleur pouvant impliquer une soumission de Fun vis-a-vis
de l'autre, en ce sens gulils n'ont pas de relations commerciales suivies dans des
activités de production, de distribution ou de services.

COPIE EXECUTOIRE
Une copie exécutoire des présentes sera remise au bailleur.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
diinformation, qui ne saurait toutefois porier sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat el dont limportance poumait étre déterminante pour le
consentement de l'autre, doit étre préalablement révélé.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consenterment du cocontractant a &té vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir dinformation prealable.

Elles écartent de leur contrat les dispositions de l'article 1185 du Code civil
permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que comple fenu du
contexte des présentes, celte renonciation n'aura pas de conséguences
déraisonnables & Pendroit de Fune des parlies. Par suite, elles ne pourront pas
salliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un evénement
imprévisible rendant exécution excessivemeni onéreuse pour l'une dentre elles.
Toutefois cette renonciation n'aura d'effet que pour les événements qui n'auront pas
Bté prévus aux termes des presentes.

Le mécanisme de limprévision nécessite un changement de circonstances
imprévisible lors de la conclusion du contrat, et qui rend Pexécution du conlrat
excessivemnent onéreuse.

Une telle renonciation ne conceme pas le cas de force majeure caractérisé
par lirésistibilité et l'mprévisibilité qui impliquent impossibilité pour le débiteur
d’exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir,

Aux termes de I'article 1218 du Code civil "Il y a force majeure en mafiére
contractuelle lorsqu'un événement échappant au contrdle du débiteur, qui ne pouvait
étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat el dont les effets ne
peuveni étre évités par des mesures appropriées, empéche [exécution de son
cbligation par le débiteur.

8i 'empéchement est femporaire, fexécution de l'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en reésulfferait ne justifie fa résolution du contrat. Si
f'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux anticles 1351 ef 1357-1."

LOI NOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les parties sont averties que les dispositions d'ordre public d'une lai nouvelle
s'appliquent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf si la loi en
dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les parties
ne pauvent déroger.
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MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activitde notariales.
notamment de formalités d'actes,

Ce traiternent est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une rmission relevant de l'exercice de I'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & Pordonnance n°45-2590
du 2 novernbre 1945

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Génerale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
nstances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electrenique des Notaires, registre du PACS, efc.),

» les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
¢ les établissements financiers concemés,
* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant ['évaluation des biens immabiliers, en application du
décret n? 2013-803 du 3 septembre 2013,

+ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiguement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de protection des données
substantiellement &quivalent & celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données 4 ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'étabiir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conserves 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. 'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications lides aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de fa relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concemant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou Peffacement
de celles-ci, obtenir la limitaion du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant a leur situation particufiere. Elles peuvent également définir des
directives relatives a ta conservation, & I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a Ja protection des données que les
personnes peuvent contacter a l'adresse suivante ; cii@notaires. fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Cffice notarial, que leurs
droits ne sont pas respeciés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'lnformalique et des
Libertés pour la France.
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CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité compiite des parties denommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes & 1a suite de
leur nom ou dénomination lui a 2t& régulierement justifiée.

FORMALIS X ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est élabli sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revélues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si lacte est éabli sur support électronique, la signature du notare en fin
d'acie vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvol
Généré en l'office notarial et visualisé sur support €lectronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette nurnérigue.

Le notaire, qui a recueilli limage de leur signature, a lui-méme appose sa
signature manuscrite, puis signé facte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.
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