NOS]ILE! | - UNTE ALTRE S HISTOIRE (CAT VET
& Amm\u.t IMPRUVISE (B %L“-‘*) :
NUMERO DU DOSSIER 120140507 ¥y -

NATURE : Bail commercial
REFERENCES CLERC . % COs

L'AN DEUX MILLE QUATORZE
Le trente octobre

Maitre Jean-Louis R; AFFIN, notaire associé (ic la Souete lec Prcvc»vmmu.
dénommeée "Plevpetic DYANGELO DEYVEGRY ~t Tann iy RAFEDR
titulaire dun Ottice Notarial & SAINT-JEAN (Haute Gamnne] q avenue ¢ *—’ [p"!ZS" -
Résidence Rimbaud, soussigné.

A RECU le présent acte authentique a la requéte des parties ci-aprés identifides.

tanant : RBAN, COMMERCIAL,

Au cours des présentes certains termes auront une acception spéciale savoir :

- 'LE BAILLEUR' désignera le ou les propriétaires qui en cas de pluralité
contracteront les obligations mises & leur charge solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit rappelée chaque fons

- CLE OPRIENEIR® déaivoeia 1o on les Jopamatres gl en cas de plurali
contracteront les obligations mises 4 leur charge et solidairement entre eux, sans que cette

solidarité soit rappelée chaque fois.
- ‘LE BIEN" désignera les biens objets du présent bail.
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PRENEUR

La Société dénommée L'IMPROVISE, Société a Responsabilité Limitée au
capml de 5.000,00 € ayant son sxége socml a CASTELMAUROL (31 30 Haut—*
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PRESENCE — REPRESENTATION

La Société dénommée SOCIT

repress
TOLO!

TOLO!

. e

La dSocieie denvmmeée L'AVIEROVISE est ici repieseniée par Moasicur Thilippe
FABRE demeurant 66, chemin de Malbou 31240 L'UNION, agissant en qualité d'associé
uniique et de gérarit de ladite Société.

BAIL

Ll BAILLEUR doune a vail & ioyer & tine comnercial, conformément aux

dispositions des articles L.145-1 et suivants du Code de commerce, les locaux ci-aprés
désigiids, au PRENEUR %juii actepte :

DESIGNATION

Sur la commune de CASTELMAURQU (231180 Haute-Garonne),
. Dans tn immeuble sis Place de la Mairie

Figurant au cadastre sous les références suivantes
5 s Contenance
Sect. | Numéro Lieudit
ha | a |ca
foad g lay | 4L D ALLBL | 104 82]

Un local de 144,39 m2 environ, situé au rez-de-chaussée de I’immeuble,
comprenant : hall, cuisine, réduit, salle de restaurant, piéce & usage de corail, estrade
vestiaire, cave sous la totalité de I"estrade et vestiaire, WC et lavabo.

Ainsi qu’il résulte du plan visé par les parties, demeuré ci-annexé.

2

LE PRENEUR déclare parfaitement connaitre ce BIEN pour lavolr vu et visité
préalablement aux présentes.
URBANISME
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Est demeurée ci-annexée :

- note générale de renseignement d'urbanisme délivrée par la mairie de
CASTELMAUROU en date du 26 aoft 2014
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RENSEIGNEMENTS SUR 1 IMMEUBLE LOUE

-

Réglementation sur l'amiante s
LE BAILLEUR déclare qu'aucune recherche n’a été entreprise sur le bien loué

afin de révéler la présence ou non d’amiante. , ; : :
Le PRENEUR déclare passer outre la production de c® diagnostic, et décharge le

notaire soussigné de toute responsabilité a cet égard.

Réglementation sur les iexnrit

Le BIEN objet des présentes est situé dans une Zone délimitée par arrété
préfectoral, c'est-a-dire dans un secteur délimité ou susceptible d’&tre contaminé par les
termites.

LE BAILLEUR déclare nc pes avoir fait établir d’état parasitaire et qu’a sa
connaissance le BTEN n’est pas contaminé par des termites. '

Le PRENEUR déclare-passer outre 1a. production dc ce diagnostic, et décharge le
notaire soussigné de toute responsabilité a cet égard.

DUREE

Le présent bail est conclu: pour-une durée de neuf anndes entiéres et consécutives

qui commenceront 3 courir le ler octobre 2014 pour s¢ terminer le 30 septembre 2023.
Conformément aux dispositions des articles L 145-4 et L143-9 du Code de
- commerce, LE PRENEUR a la facuit¢ de donner congé a I’expiration de chaque période

triennale, et ce par exploit d’huissier adress¢ au BAILLEUR au moins six mois avant la
fin de la période tricnnale.

DROIT AU RENQUVELLEMENT

LE PRENEUR bénéficiera du droit au renouvellement et du droit & se maintenir
dans les lieux & I’expiration du bail, sous réserve du respect des présentes, de telle sorte
que le statut des baux coluneiciaux seia applicable au présent bail.

LE-BAIELEUR devra adresser au PRENEUR plus de six mois avant Iexpiration
du bail, exclusivement par voie d’huissier, un congé avec offre de renouvellement.

A défaut de congé avec offre de renouveHement de la part du BAILLEUR dans le
délai sus- indiqué, LE PRENEUR devra dans les six mois précédant I’expiration du bail,
former une demande de renouvellement, et ce exclusivement par voie d’huissier.

A défaut de congé de la part du BAILLEUR et de demande de renouveliement de
la part du PRENEUR. dans les délais et formes sus- indiqués, le bail continuera par tacite
prolongation pour une durée indéterminée avec les conséquences ¥ attachées.

_D_ESTINATION DES LIEUX

LE BIEN présentement joué devra servir au PRENEUK exciusivement a
rl'exploiiation d'un fonds de commerce de RESTAURANT, DINER-SPECTACLE,
TRAITEUR, ROTISSERIE SUR PLACE OU A EMPORTER sous réserve de la mise en
ceuvre des dispositions de larticle L.145-47 du Code de commerce ouvrant au
PRENEUR la possibilité d'adjoindre & l'activité ci-dessus prévue des activités connexes

ou complémentaires.
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LE BAILLEUR s'interdit de lover toye autre locauy e I'mmeuble pour une

:izﬁ;safionsimi!air&.
CHARGESE CONDITI NS

1°- CONCE L

Le présent pajj est fait sons fog charges o conditions ordinaires et e droit en
bareifle matjpre o Notamment soyg celles suivaneg que LE PRENEUR s'oblige 4 bien et
fidélement exéouter & peine de tous dépens et domrnages~intéréts ¢l méme de résiliation

Pouvoir exiger gy BAILLEUR
Seraient nécessaires Pour que fes feux sojon; clos et couverrs,
Article 2 — Entretien — Réparationg
LE PRENEUR devra eatretenir, pendant tout le cours dy bail, les lieuy loués

L'entretien e excellent état de Propreté et de Présentation de g devanture de |y
bouﬁque sera entidrement 4 Sa charge, en ce compris, le cag €chéant, rideay de fermeturc,

porte; boiserie, vitrine, efg, i prendia également en charge Je Curage et l'entretien régulier
des Canalisations deg Caux usées ajng; que le maintien ep toute circonstanee de leur
Protectiop,

peiniure deyrg tre faip al'moins une fojs tous Ies deyx ans,

Les fermetureg métafliques seront maintenues ep état de graissage soigneuy,

entretiendry €galement Jeg robinets dieay e de gaz en pop état de

fonctionnement et généralement ferq Son affaire personnelje de I'entretien, de la remise en
état ot de toutes rénarations de Quelque nagype qu'elles solent, et m@me- de tous
remplacements qui deviendrajen; nécessaires relativement 4 tout ce qui Poutra garnir Jeg
lisuy lougs, sans-aucune exception hi réserve,

I supportega {outes jeg réparations qui seraient rendues nécessajreg par suite dy




Ii ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués et devra
prévenir sans aucun retard et par éqrit, sous peine d’en &tré personnellement responsable,
LE BAILLEUR, de toute atteinte qui serait portée & la propriété et de toutes dégradations
et détériorations qui viendraient & se produire dans les lieux*loués et qui rendraient
nécessaires des travaux incombant au BAILLEUR. ! .

Article 3 — Garantie a ) W

Il devra garnir et tenir constamment garnis les locaux loués, de matériel,
marchandises, objets et effets mobiliers en quantité et de valeur suffisantes pour répondre
en tont temps du paiement du loyer et des accossoires ot do Yexéoution de iouies ies

conditions du bail.
3

Artiele 4 — Conditions générales de jonissance

LE PRENEUR devra jouir des lieux loués en bon pére de famille suivant leur
destination.

Reglement général de I'immeuble

Il devra se conformer au réglement établi par LE BAILLEUR, dont il reconnait
avoir regu un excmplaire ainsi qu'a tous réglements futurs pour ie bon ordre, la propreté
ou le service.

Parties communes
Il ne pourra rien déposer ni laisser séjourner dans les parties communes de
‘ limmeuble dont dépend LE BIEN loué, qui devront toujours rester libres d'accds et de

passage de son chef.

Troubles

i veillera & ne rien faire qui puisse apporter aucun trouble de jouissance aux
autres occupants de I’immeuble et aux voisins ; notamment, il devra prendre toutes les
précantions nécessaires pour éviter tous bruits, odeurs et fumdes et pour empécher
"introduction et I'existence de tous animaux ou insectes nuisibles, tels que rats, souris,
cafards, punaises, etc.

Survelllance du personnel

Tl devra exercer une surveillance constante sur son personnel, veiller & sd bonne
tenue, faire en sorte qu'il ne stationne pas dans la cour de l'immeuble ni dans les autres

liewx communs ef aulil ne trouble pes les autres cesupants do Vimuneuble de queique

maniére que ce soit.

Ramenage — Chaufiage

Il devra faire ramoner & ses frais, par l'entreprencur du propriétaire, is:
cheminges, conduits de fumées pouvant desservir les lieux loués, toutes les fois qu'il serz
nécessaire suivant jes prescriptions administratives et au moins une fois par an,

Charges de viile, de police et autres
11 devra satisfaire & toutes les charges de ville, de police, réglementation samiacss,

voirie, salubrité, hygiéne, ainsi qua celles pouvant résulter des plans d'amenagemsnt 22 .-
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ville et autres charges’ dont leg locatmires sont ordinpirement tenus, de manidre que LE
BAILLEUR ne puisse aucunement &tre inquiété ni recherché 4 ce sujet.

Ouverture — Achalandage

Les locaux loués devront 8tre tenus constamment ouveris et achalandés sans
possibilité de cesser de [affecter 2 la destination ci-dessus indigude, Toutefois, LE
PRENEUR pourra ies fermer pendant ia période des vacances, pour ia durée en usage
dans la profession et, selon les mémes usages, opérer les fermetures hebdomadaires.

. Installations extérieures

I! ne pourra faire aucune instellation de marquises, vérandas, auvents, stores
extérieurs quelconques, sans le consentement expres et par écrit du BAILLEUR et aprés
avoir obtenu les autorisations administratives nécessaires.

- Dans le cas od une telle autorisation lui serait accordée, il devra maintenir

linstalfation en bon état d'entretien et veiller 4 sa sofidité pour éviter tout accident,

Les autorisations qui seraient données par LE BAILLEUR ne pourront, en aucun
Cas, cngager sa responsabilité en raison des accidents qui pourraient survenis & qui que ce
soit, en raison desdites installations.

Enseigne

Il pourra, sous réserve d'avoir obtenu les autorisations qui pourraient s'avérer
nécessaires, installer une enseigne extérieure portant son nom et la nature de son
commerce,

-1l 06 devia faire aucuie installation denseigue luinineuss sans le conseniement
du BAILLEUR.

1 veillera 4 ce que les enseignes qu'il aurait placées soient toujours solidement
maintenues. Il sera seul responsable des accidents que leur pose (qui sera en tout état de
cause 4 ses frais, risques et périls) ou leur existence pourraient occasionner, -

En fin de bail, il aura lc droit d'indiquer son changement de domicile par une
affiche apposée sur ia fagade de ia boutique.

Il ne pourra emmagesiner ou entreposer dans quelque partie que ce soit des lieux
louds, des marchandises ou objets qui dégageraient des exhalaisons ou odeuss malsaines
ou désagréables ou qui présenteraient des risques sérieux quels qu'ils soient et plus
particulidrement d'incendie. A ce sujet, il est stipulé que, si du fait de I'aggravation du
iisque wésuliani de l'exploiiation du commerce du PRENEUR, les primes d'assurances
contre l'incendie de I'immeuble étaient augmentées, LE PRENEUR devrait rembourser au
BAILLEUR, la majoration de prime que ce dernier aurait 4 payer pour cette cause.

Artlcle 5 — Changement de distribution ~ modification matérielle des lieux

LE PRENEUR ne pourra faire dans ies lieux louds aucune construction ni aucun
percement de murs, cloisons of planchers, ni aucun chafigement de distribution ou
installations sans le consentement exprés et par éerit du BAILLEUR. Les travaux qui
seraient autorisés par celui-ci seront faits aux frais du PRENEUR sous la surveillance et
le contréle de I'architects du BAILLEUR dont les honoraires et vacations seront payés
par ledit PRENEUR, L

- LE BAILLEUR se réserve la faculté, 2 la fin du bail, de demander Ia remise des
Liews dats leur Stat primiti€, auz Sais du PRENEUR, dans les conditions indiquées &
Particle 6 ci-aprds, , - -
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Article 6 — Améliorations

Tous travaux, améliorations, embellissements, installations et décgrs qui seraient
faits dans les lieux loués par LE PRENEUR, méme avec I'autofisation du BAILLEUR,
pendant le cours du bail {y comipiis tous appareiis piacés par LE PRENEUR pour I'usage
desdiis lisux a I’exception cependant des appareils mobiles et ceux simplement:houlonnés
ou vissés) et d’une maniére générale toutes installations ‘4 aemeure faites par LE
PRENEUR, resteront en fin du présent bail, 2 quelque époque et de maniére qu'elles
asrivent, la propriété du BAILLEUR, sans indemnité gquelconque de sa part.

LE PRENEUR ne pourra plus supprimer les travaux ainsi exécutés au cours des
pidsentes, sans le conseniement Gu BAILLEUR, lesdits travaux se trouvant incorporés 3
immeuble du fait de leur gxéeution et LE PRENEUR perdant tous dioits de priorité 2
leur égard.

Article 7 - Travaux

LE PRENETR sonffrira que LB BATLIBUR f5sc, pendant 16 Couis du bail aux
locaw: loués ou dans Pimmeuble domi ils dépendent, tous travaux quelconques qui
pourraient devenir nécessaires, quelles qu'en soient I'importance et la durde alors méme
que celle-ci excéderait quarante jours et sans poyvoir prétendre & aucune indemnité,
interruption ou diminution de loyer, 2 la condition qu'ils soient exécutés sans interruption,
ot notamment tous travaux de réparation, recomstruction, surélévation, agrandissement
einsi que touS TAVALK GUK MUTS MItOyCHs &t passages de canaiisaiions,

il est néanmoins précisé que la présente disposition ne s'applique qu'aux travaux
qui seraient rendus nécessaires par le bon entretien de l'immeuble et ne s'étend pas aux

 travaux que LE BAILLEUR jugerait simplement utile de faire effectuer, notamment aux
travaux d'amélioration et aux constructions nouvelles, Mais & ce sujet, il est rappelé que
LE PRENEUR ne pourra mettre aucun obstacle aux travaux que le proptictaire se
prupuseiaii d'enireprendre et qui auraient pour objet d'améliorer le confort de l'immeuble.
LE PRENEUR ne pourrs, non pius, s'opposer aux travaux dont I’immeuble pourraii éire
I’objet dans le cadre d’opération d’urbanisme. D’une maniére générale, et quant & ces
travaux, les rapports du BAILLEUR et du PRENEUR seront réglés comme il est prévu
par ces textes.

LE PRENEUR devra également supporter tous les travaux qui seraient exécutés
sur ia voie publique ou dans les immeubles voisins quelque géne qui puisse en résulter
pour I'exploitation de son commerce ou pour pénétrer dans les licux loués sauf recours
contre ’administration, ’entrepreneur des travaux, les propriétaires voisins ou contre qui
il y aura lieu, mais en laissant toujours LE BAYLLEUR hors de cause. '

Enfin, il souffrira tous les travaux de ravalement, travaux & Poccasion desquels
ses enseignes pourront étre déplacées A ses frais.

Article 8 - Impbis et charges

1°/ LE PRENEUR acquiitera ses contributions et généralement tous impdts,
confributions et taxes awxquels il est et sera assujetti personnellement et dont les
propriétaires pourraient étre responsables pour lui & un titre quelconque et il devra
Sustifior de lour acquit au BAILLEUR & louie réquisivion et notamment, 4 1'expiration du
bail, avant tout enlévement des objets mobiliers, matériel et marchandises.

29/ Bn sus du loyer ci-aptds fixé, LE PRENEUR remboursera au BAILLEUR
méme & titre provisionnel en méme temps que chague terme de loyer :

- les charges lui incombant en contrepartie des services rendus liés 4 l'usage des

différents éiéments de la chose louée,

Ef 2F 4N
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les dépenses dientvoticn courani ies menues réparations sur ies éléments
d'usage commun de Ia chose louée,

- les taxes municipales afférentas au BIEN loué (taxe d'enldvement des ordures
meénageres, taxe de balayage) et autres taxes de toute nature payables en contrepartie des
services dont LE PRENEUR profite directement, qui existent 4 ce jour ou qui pourraient
8tre créds uliérievrement,

- ies charges focatives qui pourront faire I’objet d’une provision payable dans les
mémes conditions que le loyer,

- les taxes locatives qui auraiont été payées pour son compte.

L'ensemble de ces charges -fara P'objet dune régularisation annuelle, LE
BAILLBUR s'engageant & produire 2 cetie occasion toutes piéces justificatives,

Saut dispositions légales contraires, [a base de calcul des remboursements mis 8
la charge du PRENEUR sers la Suivante :

'3° LE PRENEUR acquittera en outre, directement, toutes consommations
personnelles pouvant résulter d'abonnements individuels de maniére que LE BAILLEUR

B¢ 50it jamais inquiété 4 ce sujet.

Article 9 - Assurances

LE PRENEUR devra faire assurer auprés des compagnies d’assurances frangaises
notoirement solvables contre Pincendie, les risques professionnels de son commerce, ses
objets mobiliers, matérie! et marchandises, les tisques locatifs, recours des voisins, dégars
des caux, CRpiosion du gaz, oris de glaces et généralement tous autres risques,

devra maintenir et renouveler ceg assurances pendant toute la durée du bail,
acquitter régulidrement les primes et cotisations et justifier de tout 4 toute réquisition du
BAILLEUR.

Article 10 ~ Visite des lewnx

En cours de bail

LE PRENEUR devra Jaisser LE BAILLEUR, son représentant oy son architecte
et tous entrepreneurs ou ouvriers, pénétrer dans les lieux loués et les visiter pour constater
leur état toutes les fois que cela paraftra utile, sang que les visites puissent éfre abusives, &
charge, en dehors des cag urgents, 4¢ piévenir au moins 24 heures a ’avance,

i devig ¢gaiement aisser taire tous travaux nécessaires et laisser pénétrer dans
les lieux les ouvriers ayant & effectuer tous travaux Jugés utiles par LE BAILLEUR ou les
PROPRIETAIRES voisins, -

Eu cas de vente et en fin de bail
 En cas de mise en vente des locaux dans les six derniere mois qui précadant
Uexpiration du bail, LE PRENEUR devra laisser visiter les lieux loués. Toutefois, ces
l\1n.91l?es ne poigmnt-avpjr lieu qu’une seule fois par semaine et seulement de 9 heures 3 20
eures. - . =




Il devra, pendant ce temps, laisser LE BAILLEUR apposer sur la boutique, un
écriteau ou une enscigne indiquant que les’locaux sont & louer ainsi- que le nom et
I’adresse de la personne charggée de la location. ...

Dans ces divers cas, les visites pouoni avoir iieu par toutes personnes munies
d'une autorisation du BAILLEUR ou de son représentant,

Article 11 - Démolition de I'immeuble — expropriation

) Dans le cas od, pour une cause quelconque et indépendamment de la volonté du
BAILLEUR, I’immeuble dont dépendent les locanx lounds viendraicat & Site démoii ou
déiruit, entierement ou partiellement, le présent bail sera résilié purement et simplement
sans indemnité 4 la charge du BAILLEUR,
Le présent bail sera également résilié purement et simplement, sans indemnité &
la charge du BATILLEUR, en cas d’cxpropriation pour cause d’utilité publigue.

Article 12 — Interruption dans le servics deos installations des iocaux

Dans le cas d'interruption dans le service des diverses installations des locaux, LE
PRENEUR ne pourra réclamer aucune indemnité au BAILLEUR qu'elies que soient Ia
cause et la durée de l'interruption. Mais LE BAILLEUR, de son coté, devra faire fe
nécessaire pour limiter cette interruption au minimum & moins qu'il ne soit en son pouvoir
de la faire cesser.

Artlele 13 — Cessions — Sous-locations

LE PRENEUR ne pourra céder son droit au présent bail, ni sous-louer, en tout ou
~ en partie les locaux en dépendant, sans le consentement exprés et par écrit du BAILLEUR
si ce n’est 4 son successeur dans le commerce. :

Toute cession on sous-location devia avoir lieu par acte notarié awquel LE
BAILLEUR sera appelé¢.

Les cessionnaires et sous-locataires devront s’obliger solidairement avec LE
PRENEUR, au paiement des loyers et 4 I’exécution des conditions du bail. Quant au
PRENEUR, il restera garant et répondant solidaire de son successeur et de tous
successeurs ultérieurs du paiement des loyers et de I’exécution des conditions du bail.

‘Une copie exécutoire de acie de cession ou de sous-location devra étre remise
au BAILLEUR, sans frais a sa charge, pour lui servir de titre exécutoire.

En outre, tous ceux qui seront devenus successivement cessionnaires du bail ou
sous-locataires, demeureront tenus envers LE BAILLEUR, solideirement entre eux et
avec LE PRENEUR, au paiement des loyers et & I’exécution des conditions du bail
pendant toute la durée de celui-ci alors méme qu'ils ne seraient plus dans les lieny ot
auraient eux-mé&mes c&dés icuis droiis.

Article 14 — Tolérances

Toutes tolérances au sujet des conditions des présentes et des usages qu’elles
qu’en auraient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais &tre considérées
comme modification ni suppression de ces conditions ot usages.

Article 15 — Lois et usages locaux

Pour tout ce qui n’est pas prévu aux présentes, les parties entendent se soumertre
aux lois et usages locaux.

~.
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Article 16 — Loyer et fin de bail

Si par erreur, pendant les deux mois suivant I'expiration du bail, une quittance de
loyer était présentée et payée, il n'en résulterait pas pour autant que le présent bail a été
prorogé ou s'est trouvé renouvelé par tacite prolongation, sauf, bien entendu, l'effet de
toutes dispositions légales en la matiére.

Article 17 — Remise des ciets

LE PRENEUR devra remettre les clefs des locaux ainsi qu’éventuellement celle
de l'immeuble, dés son déménagement effectué, qu’elle qu’en soit la date, fit-elle
antérieure & la fin du bail, nonobstant tout prétendu délai de faveur, d’usage ou de
tolérance qui ne pourra en aucun cas étre invoqué ou admis au mépris de la présente
stiputation.

La remise des clefs par le locataire et leur acceptation par LE BAILLEUR ne
portera aucune atteinte 4 son droit de répercuter contre le locataire le colt des réparations
de toute nature dont ce dernier est tenu suivant la loi et les clauses et conditions du bail.

2% CONCERNANT LE BAILLEUR

Article 18 -

De son c6té, LE BAILLEUR s’oblige 2 tenir les lieux loués clos et couverts selon
I"usage mais sang que cette obligation déroge en quoi que ce soit & tout ce qui a été dit ci-
dessus et notamment aux obligations mises & la charge du PRENEUR en ce qui concerne
ies Wavaux qui deviendraiciit néccssaires aux devantures, vitrines, volets ef rideaux de la

boutigue,

Article 19 — Non responsabilité du BAILLEUR

LE BAILLEUR ne garantit pas LE PRENEUR et, par conséquent, décline toute
responsabilité dans les cas suivants ;

a) En cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement de
troubles apportés par des tiers par voie de fait.

b) En cas d’interruption, ainsi qu’il a été dit ci-dessus a Pariicle 12, dans le
service des installations des locaux, étant précisé ici qu’il s’agit des eaux, du gaz, de
P'électricité et de tous auires services provenant soit du fait de I’administration qui en
dispose, soit de travany, accidents ou réparations, soit de gelée, soit de tous autres cas de
force majeure.

c) En cas d’accident pouvant survenir du fait de I’installation desdits services
dans les lieux loués,

d) En cas de déghts causés aux lieux loués et aux objets et marchandises s’y
trouvant par suite de fuites, infiltrations, humidité ou refoulement des canalisations
soutcrraines, LE PRENEUR devra faire son affaire personnelle des cas ci-dessus et
généralement de tous autres cas fortuits et imprévus, sauf son recours contre qui de droit,
en dehors du BAILLEUR.,

Pour plus de sécurité,” LE PRENEUR devra contracter toutes assurances
nécessaires de fagon que la responsabilité du BAILLEUR soit entiérement dégagée.

=5 0
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CONDITION PARTICULIERE
La cheminéc reste la"'propriété du BAILLEUR. En cbnséqﬁence, aucune

modification ne pourra v étre apportée sans son accord expris ct &oril.

LOYER

Le présent bail est respectivement consenti et accepté moyennant un loyer annuel
hors charges de TREIZE MILLE TROIS CENT CINQUANTE-SIX EUROS ( 13.356,00
€ ) soit MILLE CENT TREIZE FUROS (1.113,00 €} par mois, que LE FRENEUK
goblige & payer au BAILLEUR ou & son mandataire porteur de ses titres et pouvoirs au
plus tard le cing (5) de chaqlie mois 4 compter de la date de départ du présent bail.

Tous paiements seront effectués par virement postal ou bancaire & un compte
désigné au PRENEUR par LE BAILLEUR ou au domicile du BAILLEUR.

Toutefois, & défaut de paiement lors de la présentation de la quittance, le montant
de celle-ci deviendra portable au domicile de son siguataire ou a V'endroit indiqué par
celui-ci sans que la présente clause puisse, en aucun cas, étre un motif pour retarder le
paiement,

PROVISION POUR CHARGES

Aucune provisicn pour Cliarges osi [ixé. Le PRENEUK régle directement au
BAILLEUR sur présentation des justificatifs, la facture d’eau et la taxe des ordures

ménagéres.

INDEXATION DU LOYER

Tes parties convicnuéii, a lile de condition essentielle et déterminante des
présenies, d'indexer le loyer sur l'indice de référence des loyers commerciaux établi par
I'LN.S.E.E., et de lui faire subir une fois par an & la date anniversaire du point de départ
du bail, les mémes variations sans qu'il soit besoin d'accomplir aucune formalité
judiciaire ou extrajudiciaire.

L'indice de base étant celui du 2% trimestre 2014 qui ressort & 108,5 points,
undice de comparaison iors de chaque révision sera celui du méme trimestre publié
chaque année.

Pour le cas ot lindice choisi cesserait d'dtre publié ou disparaitrait avant la fin du
bail, les parties conviennent ce qui suit :

1 - les calculs seront établis en se référant & l'indice destiné a remplacer celui
disparu et en utilisant les coefficients de raccordement officiels ou officieux fournis par

T

ITINSEE.
2 - A défaut d'indice de remplacement ou de coefficient de raccordement, les

parties s'entendront sur le choix d'un nouvel indice.

3 - A défaut d'accord lindice de remplacement sera déterminé par deux experis
choisis d'un commun accord ou désigné d'office & la requéte de la partie la plus diligente,
par Monsieur le Président du Tribunal de grande instance compétent. aver facultéd enzore
pour lesdits experts, en cas de désaccord, de sen adjoindre un troisidime pour ies
départager.

En cas de retard dans la publication de I'indice devant servir a la révision, le lover
continuera & étre payé sur l'ancienne base et le réajustement et le rappel se feront au

™
oy

moment de la parution de l'indice.
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Conformément aux dispositions de I'article L.145-39 du Code de commerce, la
révision pourra étre demandée ciraque fois que, par ie jeu de ceite ciause d'indexation, le
loyer se trouvera augmenté ou diminué de plus d'un quart par rapport au prix
précédemment fixé contractucilement ou par décision de justice.

Risques naturels, miniers et technologiques

LE BAWILEUR déclare an vi des informations mises 4 ea dignogition par le
Préfet du département ou par le maire de la commune, que

Risques naturels

- La commune sur laquelle est situé LE BIEN est concernée par un plan de
prévention des risques naturels approuvé, le ou les risques naturels pris en compte sont :
Sécheresse,

LE BIEN est situd dans le périmitre d'exposition délimité par cc plan ainsi gu'i!
résulte de la copie du dossier communal d'information et de la carte du diagnostic
concernant LE BIEN demeurées ci-annexdes.

- -LE BIEN ne fait pas I’objet de prescriptions de travaux.

Risques miniers

I n’existe pas de plan de prévention des risques miniers.

Risgues iecivaologigues

Il n'existe pas de plan de prévention des risques technologiques.

Zone de sismicité

LE BIEN se situe en zone de sismicité Trés faible et qu'il y a lieu de respecter
pour les constructions nouvelles, les agrandissements, les surélévations ou les
transformations ies régies édictées par ies articies L 111-26 et & 111-38 du Code de ia
construction et de ['habitation, notamment quant au contrdle technique.

LE BIEN wa jamais connu de sinisires résultant de catastioplics natuicllcs,
miniéres ou technologiques. '

Un état des risques naturels, miniers et technologiques en date du 30 octobre
2014, soit de moins de six mois, a éié visé par les parties et est demeuré ci-annexe,

CLAUSE RESQLUTQIRE

A défaut par LE PRENEUR d’exécuter une seule des charges et conditions du
présent bail, qui sont toutes de rigueur, ou de-payer exactement 2 son échéance un seul
tetme du loyer, le préseni bail sera, si bon semble au BAILLEUR, résilié de plein droit et
sans aucune formalité judiciaire, un mois aprés un simple commandement de payer
contenant déclaration par LE BAILLEUR de son intention d’user de la présente clause et
mentionnani ce délai, demeurd sans effL.

Si LE PRENEUR refusait d’évacuer les lieux, il suffirait pour I’y contraindre,
d’une simple ordonnance de référé rendue par le Président La présente clause est stipulée
sous réserve de ['application des dispositions des articles L.622-14, L.631-14 et L.641-12
du Code de commerce, respectivement relatifs a la sauvegarde de Jjustice, au redressement
et & Ia liquidation judiciaire des entreprises.

. FISCALITE
Le présent bail est dispensé de ia formalité de I"enregistrement.

‘-
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CONTRIBUTION SUR LES REVENUS LOCATIFS

Le BAILLEUR n’optant pas pour le régxme de la Taxe sur la Valeur Ajoutée, le
présent bail sera soumis a la contribution sur les revenus locatifs. "

Cette contribution est a ia charge du BAILLEUR.

Toutefois, Iarticle 76 de la loi 2005-1719 du 30 décembre 2005 a supprimé a
compter de 2006 la contrlbutlon annuelle sur les revenus locat:fs (CRL) des personnes

sociétés ou groupement relcvant de lartlcle 8 du CGI dont ancun des assocxés n’est
soumnis & I’impét sur les sociétés au taux de droit commun (article 234 duodecies CGI).

Cette condition est appréciée a la date de la cléture de Pexercice. Une société de
persoiiles pouira ainsi se irouver successivement soumise ou non & la CRL selon la
qualité ou le régime fiscal de ses associés. _

La présence d’un seul assecié essujetti & Pimp8t sur los socidils au taux de divii
commun, quelle que soit I"importance de sa participation dans les sociétés de personnes,
conduit a I’assujettissement de cette derniére & Ia CRI, sur Ia totalité des loyers pergus.

En conséquence, si le BAILLEUR est assujetti 4 la CRL, le PRENEUR s’engage
d rembourser cette taxe ou toute autre taxe équivalente aw BAILLEUR & premiére

demande.

ENREGISTREMENT

En application du troisiéme alinéa de article 60 Annexe IV du Code générai des
impéts, le présent bail est dispensé de la formalité de Venregistrement.

FiRALS

Tous les frais, droits et émoluments dec présentes et ceny qui en serent la siiite ot
la conséquence, y compris le collt d’une copie exécuioire pour LE BAILLEUR sont
supportés et acquittés par LE PRENEUR et le BAILLEUR a concurrence de moitié
chacun, ainsi qu’ils s’y obligent.

LOI INFORMATIQUE ET LIBERTES

Conformément & la loi « Informatique et Libertés » du 6 janvier 1978, le notaire
soussigné déclare disposer d’un traitement informatique pour I’accomplissement des
activités notariales, notamment des formalités d’actes. A cette fin, il est amené a
envegisiter des donndes concernant les parties et a les transmeftre & certaines
administrations, notamment au Service de la publicité fonciére en vue de' !eur

pariies peuveni exercer leurs droxts d’acces et de rectification aux données les concernant
auprés du notaire soussigné ou via le Correspondant « Informatique et Libertés » désigné
par ce dernier : cpd-adsn@notaires. fr.

IMMATRICULATION-AVERTISSEMENT

Le Notaire soussigné a informé LE PRENEUR. de I"obligation qui lui est faite de
s’immatriculer au Registre du Commerce et des Sociétés, et si nécessaire au répertoire
des Métiers, ainsi que des conséquences du défaut d’immatriculation : absence du
bénéfice du statut des baux commerciaux et du droit au renouvellement du bail.
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En cas de co-preneurs, la méme obligation d’immatriculation existe pour chacun
d’entre eux, et si certains copreneurs coproprictaires du fonds de commeice e
I"exploitent pas, ils doivent néanmoins s’immatriculer en qualité de propriétaire non
expioitany, sous peine de se voir opposer 1a indine sanction Guc ci- dessus,

La régle fondamentale d’inscription obligatoire supporte deux exceptions :

- dans le cas d’un fonds recueilli par succession par plusieurs héritiers, il suffit
aue le coindivisaire exploitant ie fonds SOit inscrit ;

- lorsque le fonds dépend d’une communauté entre €poux, Iinscription de
I’époux exploitant suffit.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'entiére exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection
de domicile savoir :
" LE BAILLEUR en sa demeure ci-dessus indiquée.
. LE PRENEUR dans les lieux lougs.

DONT ACTE sur quatorze pages

FAIT en I'étude du notaire soussigné, les jour, mois et an ci-dessus.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes, les déclarations les concernant,
puis Mademoiselle Corinne SAINT-SERNIN, domiciliée & SAINT JEAN  (Haute-
Garonne) 9, avenue de IEglise, clere du notaire soussigné, habilitée & cet effet et
asserinentée par acte déposé aux minutes du notaire le 3 février 2011, a recueilli leur
signature et a elle-méme signé.

Et le notaire a lui-méme signé.

Cei acie compicinaill - l\/ﬁ" ) ///—1
- Lettre(s) nulle(s) : & B P

- Rlane(e) bared(s) : 2 . -

- Ligne(s) entiére(s) rayée(s) nulle(s) : ¢ E H i

- Chiffre(s) nul(s) : ¢ ' B

- Mot(s) nul(s) : ¢ p f(

- Renvoi(s) : ¢
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